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I. COMUNIDAD DE MADRID

C) Otras Disposiciones

Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte

27 DECRETO 5/2025, de 19 de febrero, del Consejo de Gobierno, por el que se de-
clara bien de interés cultural de la Comunidad de Madrid, en la categoria de mo-
numento, la antigua fdabrica Clesa, en Madrid.

Con base en el informe recabado por la Direcciéon General de Patrimonio Cultural y
Oficina del Espafiol; de conformidad con lo establecido en los articulos 4, 12, 18 y concor-
dantes de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid; visto que la antigua Fabrica Clesa, en Madrid, es un inmueble de especial impor-
tancia en términos de autenticidad, singularidad y valor histérico y experimental en el con-
texto de la arquitectura adscribible al Movimiento Moderno en Espaiia; en virtud de las
competencias establecidas en el articulo 5.2.b) del Decreto 264/2023, de 5 de diciembre,
del Consejo de Gobierno, por el que se establece la estructura orgénica de la Consejeria de
Cultura, Turismo y Deporte (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 7 de di-
ciembre de 2023), la Direccién General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol, me-
diante Resolucién de 28 de febrero de 2024, incoa expediente de declaracién como Bien de
Interés Cultural del citado bien.

En cumplimiento de dicha Resolucidn, se notifica a los interesados, a los efectos proce-
dentes, al Ayuntamiento de Madrid, y se solicita informe a la Real Academia de Bellas Artes
de San Fernando, a la Universidad Politécnica de Madrid y al Colegio Oficial de Arquitectos
de Madrid, asi como su publicacién en el Portal de Transparencia de la Comunidad de Madrid.

Igualmente, se abre un periodo de informacién ptiblica por plazo de un mes, a contar
desde su publicacion en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID (13 de mar-
zo de 2024), a fin de que cuantas personas fisicas o juridicas tengan interés, puedan exami-
nar el expediente y presentar las alegaciones que estimen oportunas.

Asimismo, se notifica al Registro General de Bienes de Interés Cultural del Minis-
terio de Cultura y al Registro de Bienes de Interés Cultural de la Comunidad de Madrid,
quedando anotado preventivamente en los respectivos registros con los cédigos 31774 y
RBIC-2024-000003, asi como en el Catdlogo de Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid, a los efectos procedentes.

En el expediente se han cumplimentado todos los trdmites previstos de conformidad
con lo establecido en el articulo 19, 20 y concordantes de la Ley 8/2023, de 30 de marzo,
de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

El Pleno del Consejo Regional de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, en
el tramite de audiencia concedido, en sesidn celebrada el 19 de marzo de 2024, muestra su con-
formidad por unanimidad de sus miembros, con la resolucién del Director General de Patrimo-
nio Cultural de 28 de febrero de 2024 por la que se incoa expediente de declaracién de Bien de
Interés Cultural, en la categoria de Monumento, de la antigua Fébrica Clesa en Madrid.

La Comisién de Monumentos y Patrimonio Histérico de la Real Academia de Bellas
Artes de San Fernando, en su reunién de 6 de mayo de 2024, acord$ emitir informe en el
que se concluye que “la antigua fébrica Clesa en Madrid merece claramente gozar de la pro-
teccion legal que garantizard en el futuro su adecuada conservacion, por lo que en opinién
de esta Real Academia estd plenamente justificada su declaracion como Bien de Interés
Cultural en la categoria de Monumento”.

El 22 de mayo de 2024, se recibe informe de la Escuela Técnica Superior de Arquitec-
tura, de la Universidad Politécnica de Madrid, en el que se reitera “el pleno respaldo de esta
Escuela Técnica Superior de Arquitectura a la propuesta de declaracion de la antigua fabri-
ca Clesa como Bien de Interés Cultural en la categoria de monumento, y considerando que
dicha declaracion confiere al conjunto la maxima proteccidn que estd prevista en nuestra le-
gislacion, tenemos a bien informar en estos términos a la Direccién General de Patrimonio
Cultural de la Comunidad de Madrid”.

No figura que el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid haya emitido informe por
lo que de conformidad con el articulo 20.3 de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, el mismo se
entiende en sentido favorable a la declaracion como Bien de Interés Cultural.
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Se reciben 9 alegaciones que son estudiadas, informadas, incorporadas al expediente
y contestadas procediéndose, en base a sus conclusiones, a modificar el texto inicial corri-
giendo erratas y efectuando algunas puntualizaciones en el texto, asi como modificaciones
de cara a una mayor claridad del mismo. Se procede asimismo a corregir un error material
en el apartado correspondiente al entorno de proteccion, asi como a modificar el plano en
consonancia.

Por todo ello, se reitera la propuesta técnica inicial con las modificaciones indicadas.

En su virtud, de acuerdo con lo establecido en los articulos 23 y 24 de la Ley 8/2023,
de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de 1a Comunidad de Madrid, el Consejo de Gobier-
no, a propuesta de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte y, previa deliberacion en su
reunién del dia 19 de febrero de 2025,

DISPONE

Primero

Declarar Bien de Interés Cultural de la Comunidad de Madrid, en la categoria de Mo-
numento, la antigua fabrica Clesa, en Madrid.
Segundo

Ordenar la publicacién de esta declaracién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID y en el Portal de Transparencia, y proceder a su notificacion a los interesados en los
términos establecidos por la normativa reguladora del procedimiento administrativo comun.

Tercero

Practicar la correspondiente inscripcion en el Registro de Bienes de Interés Cultural de
la Comunidad de Madrid, asi como en el Catdlogo de Patrimonio Cultural de la Comunidad
de Madrid, comunicandose al Ministerio de Cultura.

Cuarto

El presente Decreto producird efectos el dia siguiente al de su publicacién en el BOLE-
TIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Madrid, a 19 de febrero de 2025.

El Consejero de Cultura, Turismo y Deporte,
MARIANO DE PACO SERRANO

La Presidenta,
ISABEL DIAZ AYUSO
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“ANEXO

A) Descripcion del bien objeto de la declaracién

1. Identificacién y localizacién del objeto de la declaracidn.

El inmueble objeto de declaracién corresponde a la antigua fabrica de productos lacteos
Clesa. Se encuentra en el municipio de Madrid, distrito de Fuencarral-El Pardo, avenida del Car-
denal Herrera Oria, 67. Se sitiia en parcela de referencia catastral 1225117VK4812EO000GF de
superficie 7.014 m2, con una superficie construida total sobre ella de 11.502 m2, de los cua-
les 1.687 m2 son bajo rasante.

Dicha parcela es resultado de la modificacion puntual del Plan General de Ordenacién
Urbana de Madrid (PGOUM) cuya aprobacién se publica en BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID de 13 de noviembre de 2020 para la creacion del Area de Planea-
miento Especifico 08.17 “Clesa”, cuyo desarrollo de la normativa urbanistica aplicable se
publica en BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 22 de diciembre de 2020.
Es denominada como P1 en dicha ordenacién. Antes de las segregaciones de parcelas rea-
lizadas en la modificacion referida, la parcela total de la fabrica colindaba también con las
calles isla de Sicilia, Xaudard y de la Estrada y con el trazado de la linea de ferrocarril pro-
veniente de estacion de Chamartin, estando formada por la suma de las P1, P2, P3 y P4 in-
dicadas en la modificacion.

La parcela P1 fue cedida por la empresa Metrovacesa al Ayuntamiento de Madrid en
virtud de la modificacién puntual del PGOUM, si bien posteriormente ha sido concedida
por este en forma demanial a la empresa Kadans, en virtud del concurso ganado por dicha
empresa en la convocatoria “Reinventing cities”.

El bien objeto de proteccién como Bien de Interés Cultural contiene la fabrica inclui-
da dentro de la mencionada parcela P1, delimitada en su casi totalidad por los propios pa-
ramentos de las fachadas exteriores de la fabrica, con la excepcién de las dreas de extension
siguientes: delantera frente a la avenida del Cardenal Herrera Oria (que solo comprende
aproximadamente la mitad del ancho total de la fachada norte), lateral en su lado oeste so-
bre la zona de los antiguos muelles de carga demolidos en su mayor parte, y la comprendi-
da entre el cuerpo principal de la fabrica y el anexo de laboratorios en su lado sur. Mas to-
dos los elementos sobresalientes y adosados a las fachadas coincidentes con los limites de
la parcela, en forma notable las terrazas en vuelo del lado sur de los laboratorios y nave de
recepcion, incluidos en la parcela P2.

2. Contexto histérico y evolucién reciente.

Centrales Lecheras Espaiolas, S. A. (Clesa) fue fundada en 1943 por Agustin Gonz4-
lez Mozo, como expansién de la empresa agropecuaria granja de Bdscones, creada en los
afios 20 en Quintanilla del Agua, préoxima a Lerma y suministradora entonces, practicamen-
te exclusiva, de leche a la ciudad de Burgos.

El crecimiento de Clesa llevé a obtener en 1954 la concesidn de una de las primeras
centrales lecheras a instalar en Madrid, al amparo del Reglamento de Centrales Lecheras y
Otras Industrias Lacteas, aprobado en 1952. Su proyecto fue encargado en 1957 a Alejan-
dro de la Sota, siendo firmado conjuntamente con el ingeniero agrénomo Manuel Ramos
Amieva.

De la Sota cesé como director de obra en 1963, si bien estaba practicamente termina-
da. Su continuacioén y certificado final de obra fue firmado por los arquitectos Fernando La-
payese y Francisco Javier Pérez Garcia. El emplazamiento en que se ubicd, en la antigua-
mente denominada “carretera de la playa” en la zona norte de Madrid y elegido bajo
criterios higiénicos en un drea de baja contaminacién, aunaba proximidad a la ciudad y su-
ficiente expansion y accesibilidad para la operacidn de vehiculos de suministro.

De la Sota (Pontevedra, 1913; Madrid, 1996), es una referencia obligada en la arqui-
tectura espafiola del siglo XX. Profesor en la Escuela Técnica Superior de Arquitectura de
Madrid (ETSAM), su estela ha servido de referencia a varias generaciones de arquitectos
espaiioles siendo autor de proyectos significativos entre los que destaca el que corresponde
al bien objeto de declaracién y el del Gimnasio del Colegio Maravillas, en Madrid, decla-
rado Bien de Interés Cultural en 2017. Realiz6 también proyectos para las centrales leche-
ras de Pamplona, San Sebastidn, cooperativa RAM de Santander, sistema Tetrapack y con-
curso de centrales UNACO entre 1955 y 1969, aunque solo llevé a cabo la central Clesa.
Las variantes funcionales y compositivas desarrolladas en los citados proyectos, previos a
Clesa, indican que su proyecto se abordd con un importante conocimiento de las necesida-
des de una planta de este tipo. A lo largo de su trayectoria, la empresa Clesa, aunque sin la
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participacion de De la Sota, construy6 también factorias en Villalonquéjar (Burgos), Ledn,
Caldas de Reis (Pontevedra) y Leganés (Madrid), atin existentes, pero en desuso o con cam-
bio de actividad, salvo Caldas que ha recuperado su produccion.

En su evolucidn empresarial la fabrica pasé a ser propiedad del grupo Parmalat, aun-
que tras la quiebra de este fue adquirida en 2007 por Nueva Rumasa, propiedad de la fami-
lia Ruiz Mateos. En 2012 se determina judicialmente su cierre, conllevando el despido de
sus 361 trabajadores.

Ya convertida en un solar y una fabrica en desuso, la promotora e inmobiliaria Metro-
vacesa compré dichos terrenos, iniciando un intento de demolicién en 2014 para levantar
un complejo residencial. Ello conllevé la reaccién en contra de este proyecto de un amplio
conjunto de asociaciones e instituciones. Ese mismo afio la Direccién General de Patrimo-
nio Cultural insté al Ayuntamiento de Madrid a que catalogara el edificio de forma urgen-
te, de manera que en 2015 se determina su proteccién por la Comisién Local de Patrimonio
Histérico de Madrid a través de una primera modificacién puntual del Plan General de Or-
denacién Urbana de Madrid, incluyéndola en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos
del Ayuntamiento de Madrid. Como resultado, de la parcela total quedaban protegidos poco
mds de 9000 m2 correspondientes a las partes originales de su construccién a conservar.

El edificio de Clesa cuenta con una especial importancia en términos de autenticidad,
singularidad y valor histdrico y experimental en el contexto de la arquitectura adscribible
al Movimiento Moderno en Espafia. Forma parte sin discusion de ese conjunto de obras
irrepetibles de las cada vez mds apreciadas décadas del resurgir de la arquitectura espafio-
la pasada la Guerra Civil y el periodo de autarquia. Con la inspiracién en las mds importan-
tes figuras de la arquitectura internacional, la joven generacidn de arquitectos que inicia su
madurez en los afios cincuenta y sesenta, con nombres como Sdenz de Oiza, Fisac, Laorga,
Corrales, Moleztin, Aburto, Carvajal, Romany, Vazquez de Castro, Ifiiguez de Onzoio, Or-
tiz-Echagiie, Echaide, Cano Lasso o el mismo De la Sota entre tantos otros, emprendié un
camino pleno de creatividad y renovacién acorde, o incluso adelantdndose, al desarrollo
econdmico iniciado por el pais. En el caso de De la Sota, Clesa se proyecta y se construye
a la vez que sus otras dos obras emblemadticas de ese mismo periodo: el Gobierno Civil de
Tarragona y el colegio Maravillas.

La antigua fabrica Clesa puede ser asimilable en cuanto a su valor arquitecténico y cul-
tural a obras como el citado colegio Maravillas, el Banco de Bilbao de Sdenz de Oiza o las
casas Lucio Mufioz de Higueras y la del propio arquitecto Carvajal. A esto se afiade que es
uno de los pocos edificios industriales singulares y de gran valor de esos afios que atin per-
manecen en pie en Madrid, tras la demolicién de ejemplos como la fdbrica Mahou, Stan-
dard Eléctrica, Manufacturas Metdlicas Madrilefias y Arcelor, tubos Borondo, la fdbrica
Nacional de Rodamientos, el edificio Kodak, la fabrica La Venecia, los laboratorios Farma-
bién y Jorba (la pagoda), los talleres y concesionario Seat de la Castellana o la fabrica Mon-
ky. Sus valores se pueden resumir en palabras de Kenneth Frampton: “no solo se trata de
un edificio de magnifica calidad, sino también un logro de ingenieria estructural excepcio-
nalmente ingenioso; ambos campos se fusionan brillantemente en este momento Gnico’.

En cuanto a la evolucién reciente del inmueble objeto de este expediente de proteccion
como Bien de Interés Cultural, se considera necesario hacer referencia a diferentes inicia-
tivas en los dltimos afios que han sido englobadas dentro de un espiritu de recuperacion del
inmueble.

Se convoca un concurso de ideas promovido por el Colegio de Arquitectos de Madrid
y Metrovacesa y fallado en 2015, poco después de su catalogacién por el Ayuntamiento.
En 2018, continuando con la iniciativa para su recuperacion, se considera una nueva modi-
ficacion puntual del Plan General de Ordenacién Urbana, por el que la fébrica se converti-
ria en un equipamiento publico y el resto edificable en viviendas, residencia, hotel y parte
comercial vinculados, a modo de “ciudad sanitaria”, al cercano hospital Ramén y Cajal. La
idea de “Matadero del norte” como nuevo centro cultural de cardcter publico se lanzé
en 2019 como referente para la nueva ordenacién y uso de la fabrica.

La gran cantidad de alegaciones recibidas por la alta edificabilidad asignada genera un
cambio en la propuesta de modificacién del Plan General, optando en 2020 por reducir el ni-
mero de plantas de las torres proyectadas en las parcelas libres de edificabilidad de uso ter-
ciario en veinticinco frente a las treinta y dos iniciales, aunque sin perder edificabilidad, am-
pliando en 10.379 m2 las zonas verdes en una parcela circundante al edificio de la fabrica.

En reunion del pleno del Consistorio del mismo afio se acord6 por unanimidad la aproba-
cién provisional de la Modificacion del Plan General para la creacion del Area de Planeamien-
to Especifico “Clesa”, que establece la ordenacién y subdivision de la parcela original actual-
mente vigente. A finales de ese afio se realiza la aprobacion definitiva reflejada en el BOLETIN
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OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID en la que se otorga la proteccién a nivel 3, grado par-
cial. La fabrica y su parcela pasan, segtin acuerdo, a propiedad municipal.

Previamente, en 2019, el Ayuntamiento de Madrid decidi6 presentar el conjunto de la
fabrica al concurso internacional Reinventing Cities, auspiciado por el grupo C40 dedica-
do a la promocién de dreas urbanas en desuso. El resultado fue conocido en 2021, dando
por ganador entre otros dos candidatos al proyecto Val-Verde del arquitecto Carlos Rubio
Carvajal con la cobertura de la empresa neerlandesa Kadans Science Partner y la propia in-
mobiliaria Metrovacesa. El proyecto convertia la antigua fébrica en un centro de investiga-
cién médica y biotecnoldgica con laboratorios, talleres, espacios de coworking, vivero de
empresas y centro cultural con dos auditorios. Metrovacesa se ha retirado de su participa-
cion, dejando sin efecto su asociacion con la multinacional Kadans.

Se produjo una significativa controversia en cuanto al proyecto, la cual ha conllevado
diversas iniciativas para solicitar la proteccion del inmueble como Bien de Interés Cultural.
De la valoracién de las mismas y la realizacion de diversos informes es resultado el presen-
te expediente de declaracién como Bien de Interés Cultural, elaborado en el marco estable-
cido por la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

3. Descripcidn del bien inmueble.

El proyecto de fabrica Clesa fue firmado en septiembre de 1958 por el arquitecto Alejan-
dro de la Sota Martinez y el ingeniero agronomo Manuel Ramos Amieva, tal como se ha indi-
cado anteriormente, si bien la fecha de visado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid
fue abril de 1961. El edificio construido se corresponde en lo fundamental con dicho proyec-
to, aunque durante su construccion se realizaron algunos cambios y reajustes dimensionales.

Segtin la memoria del proyecto, su destino era la elaboracién de productos ldcteos, asi
como su almacenamiento y el de diversos materiales asociados, ademads de una parte dedi-
cada a oficinas y direccidn, todo ello formando un unico bloque compacto de 73 x 63 m,
aunque diferenciando sus partes constituyentes. Como cuerpos separados del anterior blo-
que se incluian una nave de recepcion de leche, por un lado, y un pabellén destinado a ves-
tuarios y comedores de personal con cocina aneja, por otro. Ambos se unifan al bloque prin-
cipal mediante elementos de conexidn elevados, con oficinas y laboratorios el primero y
formando una galeria acristalada el segundo. Todos ellos se corresponden con el edificio
construido y existente. El proyecto incluia también pabellén de transformadores y cuerpo
de calderas (demolidos en la actualidad) y garajes, en edificios separados, aunque los gara-
jes no se construyeron.

La organizacién general estaba basada en el flujo este-oeste desde la recepcion de en-
vases vacios hasta su salida como producto tras las operaciones de lavado, llenado, cerrado
y almacenado, refrigerado o no segtn el tipo de producto. El proceso se producia segtin seis
lineas paralelas de produccién. Por su parte, la recepcion de leche se diferenciaba entre la
proveniente en cintaras y en camiones cisterna. Ambas se realizaban en la nave separada
de recepcion en la parte sur y se enviaba para su tratamiento en la nave destinada a tal fin
situada en el bloque principal.

En cuanto a las circulaciones exteriores, en su estado actual la entrada de vehiculos a
la f4brica se produce, conforme al proyecto definitivo, de forma Ginica en la esquina noroes-
te hacia la avenida del Cardenal Herrera Oria, si bien previamente se contemplé que la en-
trada de trafico mds pesado fuera independiente y trasera, por la esquina sureste de la par-
cela. De la ordenacion de los itinerarios dentro de la parcela para las circulaciones rodadas
se conserva el pasaje subterraneo entre el bloque principal y la nave de recepcién que faci-
litaba la conexién entre zona de descarga de envases y zona de carga de producto sin inter-
ferir en el resto de los movimientos.

Los espacios principales de produccién en el bloque principal coinciden con los pro-
yectados y estaban formados por tres naves alargadas de longitudes oscilantes entre 63 y
53 m y anchos entre 18 y 25 m. Todas se dispusieron adosadas en una secuencia que se ini-
cia por la nave destinada a recepcion de botellas vacias seguida de la de lavado y llenado y
finalizando en la de tratamiento de la leche situada elevada 4,33 cm por encima de la ante-
riores, situadas a cota cero. En esta tltima se realizaban los procesos de pre-esterilizacion
y pasteurizacién en depdsitos metdlicos elevados y llenados con la leche preveniente de la
nave de recepcion situada al sur. Desde otra serie de depdsitos enfrentados en la parte este
de esta misma nave, la leche ya tratada bajaba a la zona de llenado en la nave anterior. Per-
manecen los alojamientos semicirculares en ménsula de hormigén para albergar los dep6-
sitos, pero estos han sido desmantelados.

De las tres naves descritas, la de recepcion de botellas vacias, situada al este del blo-
que principal y que disponia de un semisétano en toda su extension, fue demolida en 2022.
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Se cubria a dos aguas con estructura de cerchas sencillas de par, tirante y pendolén con pa-
res de hormigén pretensados y prefabricados y luces de dieciocho metros. Las naves exis-
tentes de produccién y tratamiento constituyen las partes mds destacables de la fabrica en
cuanto a amplitud y espacialidad. Fueron concebidas con la mdxima diafanidad posible y
aunque originalmente se pretendid la ausencia de pilares intermedios, estos finalmente se
construyeron formando una fila central a lo largo de cada nave con separaciones de dieci-
séis metros. En sentido transversal, los pdrticos resistentes, todos ellos de hormigén, cubrie-
ron luces de doce metros y medio y diez metros respectivamente. Sus jdcenas estdn forma-
das por la yuxtaposicién de trece viguetas pretensadas cuyas cabezas se hormigonaron
conjuntamente, formando un todo monolitico.

En ambas naves destaca la configuracion de sus lucernarios, soportados por estructu-
ras en ménsula a partir de las jicenas anteriores. Dichas ménsulas son los elementos estruc-
turales de mayor originalidad al formarse por mdstiles de hormigén en V invertida y jdce-
nas en vuelo, ambos prefabricados, y unidos por tirantes metdlicos. Sobre sus extremos se
apoyan las vigas metdlicas de directriz quebrada que dan forma a los lucernarios. Fueron
los tnicos elementos estructurales metélicos, salvo excepciones muy puntuales, en toda la
fabrica, ya que para esta se descartd la perfileria metdlica, prefiriéndose por higiene y faci-
lidad de limpieza los planos mds lisos de la estructura de hormigén armado, en evitacién de
mohos, segtn se indica en la memoria.

En conjunto, la secuencia tripartita de lucernarios resultante se diferencié de cualquier
otra solucién empleada entonces en Espaifia, lo cual fue acorde con el deseo de su autor de
impresionar gratamente y ser en si un elemento publicitario para todo el piblico que visita-
ria estas innovadoras instalaciones.

Las dos naves permitian visiones cruzadas entre si, aunque hoy estdn en parte impedi-
das por tabicados posteriores. En su lado comiin se ubica la pasarela elevada con vistas a
las cadenas de produccién que permitia las mencionadas miradas a ambos lados en los re-
corridos de visitantes. Bajo esta existe otra pasarela de servicio ligeramente elevada sobre
el suelo de la nave de embotellado. Debe destacarse también el volumen saliente de la to-
rre de esterilizacion en esta misma nave, vacio actual que con su emergencia y su corte con
el perfil de los lucernarios proporciona por su singularidad algunas de las vistas mds repre-
sentativas del interior de la fdbrica. La nave elevada de tratamiento tenia bajo ella otras dos
naves de servicio y almacenamiento en sendos niveles inferiores y en comunicacion con el
espacio de expedicién al oeste, aunque hoy son solo una por la supuesta eliminacién del for-
jado intermedio de separacion.

Adosado al conjunto de las tres naves en su parte sur estd el bloque de almacén y pro-
ductos especiales como mantequeria y yogures, el cual fue demolido en la parte adosada a
la nave de recepcion de envases. En él destaca en su parte existente la pasarela que surca el
espacio vacio de dos alturas de este bloque y que conecta la pasarela de visitantes con el pa-
sillo de laboratorios en el puente de unién y la balconada de la nave de recepcién. Este va-
riado itinerario lineal de noventa metros con recorrido de ida y vuelta era el ofrecido a los
visitantes de la fabrica. En su final estaba el espacio también de doble altura de la nave de
recepcion, hoy desaparecido por la insercion de una planta intermedia.

El bloque de direccién y administracién adosado al norte y oeste y con planta en L es,
junto con los vestuarios y comedores, la parte mds visible al aproximarse desde la parte oes-
te de la avenida del Cardenal Herrera Oria. Consta de cuatro plantas, disponiendo su parte
mads abierta y representativa hacia dicha avenida en la parte norte. En planta baja se sittia el
vestibulo comiin de visitas y entrada a oficinas con escalera y ascensor hacia la entreplanta
donde se distribuian por itinerarios separados el personal y las visitas. Estas dltimas tenian
aqui el espacio de recepcién con una barra de degustacién de productos todavia existente.

Por escaleras diferentes, los visitantes accedian a la pasarela de recorrido de la fabrica
en planta primera, y a la parte administrativa los empleados. El resto de los trabajadores te-
nia su entrada por escalera directa situada junto al pabellén de comedores y vestuarios, di-
rigiéndoles directamente a estos. Desde los vestuarios, la galeria acristalada de conexién a
nivel de entreplanta dirigia a los trabajadores hacia los distintos accesos a secciones pro-
ductivas de la fébrica.

En la primera y segunda planta permanece la distribucién de los distintos espacios de
direccion, gerencia, consejeros, direcciones técnicas y administracion, cuyas tabiquerias,
aunque en regular estado, se mantienen en gran parte. Destacan los despachos totalmente
acristalados y con miradores angulares hacia la nave de produccién situados en primera
planta. La planta segunda, con menor longitud hacia la parte sur, se abre a una amplia te-
rraza formada por la cubierta de la planta primera. La planitud de las fachadas de este blo-
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que de direccién y administracién estd interrumpida por un mirador en fachada norte y tres
en fachada oeste, todos ellos de forma prismatica.

El pabellén separado de vestuarios y comedores, conectado por la mencionada galeria,
dispuso los primeros en la parte superior separados por sexos, junto con un pequeilo come-
dor de jefes con terraza orientada al sur. La planta baja albergd el comedor general con po-
sibles salidas a terrazas norte y sur y la cocina en el extremo oeste. En esta parte se ha ocu-
pado con una construccién posterior de dos alturas el espacio entre vestuarios y bloque
principal, impidiendo la transparencia hacia la parte sur de la parcela y las vistas a su tra-
vés hacia la ciudad. También construida posteriormente permanece una caseta de control
de entrada anexa a los vestuarios.

En cuanto a los materiales, la estructura general de la fdbrica estd realizada en hormi-
g6n, en masa en las cimentaciones y armado en el resto, aunque con la introduccién pione-
ra de elementos prefabricados pretensados en sus partes mas singulares.

Algunos elementos estructurales son visibles al exterior con una estudiada casuistica de
situaciones, especialmente los bordes de forjado, las cabezas de jicenas en voladizo y la ex-
presion exterior de las ménsulas de lucernarios en las fachadas este y oeste. No obstante, la
mayoria de las fachadas envuelven la estructura con el recubrimiento general de bloques pre-
fabricados in situ de 50 x 25 cm y 10 cm de espesor disefiados especialmente para la fébrica.

Se trata de un elemento de gran originalidad para el momento; no se trata de un blo-
que de hormigén en el sentido en que se entiende habitualmente, sino de un pequefio pre-
fabricado de recubrimiento colocado sobre rasilla, tanto al exterior como al interior, sepa-
radas las hojas entre s{ mediante cdmaras de aire sin aislamiento y un tabique de ladrillo
hueco doble en el centro. Las tres hojas de fabrica se atan mediante llaves de acero.

Las carpinterias exteriores originales ain existentes muestran los marcos de hormigén
vibrado a los cuales acometen directamente los vidrios con junquillos de madera. Son es-
pecialmente destacables los grandes ventanales a modo de escaparate en la fachada norte
de la nave de produccion y los de la galeria elevada. El mismo sistema fue empleado en las
franjas de ventanas que recorren las fachadas norte, oeste y sur y en el bloque de recepcion
de leche y el puente de conexién.

En algunas franjas la seccion de los montantes de las carpinterias de hormigén es de
gran fondo aun manteniendo un frente estrecho, con lo que llegan a aparentar ser pequefios
pilares-pantalla de fachada apoyados en los antepechos y soportando dinteles a modo de
cargaderos bajo el forjado.

La ventilacién se solucioné en la fachada norte mediante la insercién de ventanas Gra-
vent de lamas orientables en la parte superior de algunos mddulos de ventanas o en los la-
terales de algunos miradores. Son visibles todavia en la parte superior de los ventanales de
la galeria y, en esa misma fachada norte, en la segunda planta de oficinas.

Respecto a la situacidn original de la fdbrica, se hace constar que se han demolido re-
cientemente:

— La nave de recepcién de botellas situada al este de la de lavado.

— La prolongacién correspondiente a su ancho del bloque sur.

— La central de transformacién en la esquina suroeste y la nave de calderas situada
en la esquina sureste, ambas separadas del cuerpo de la fdbrica.

— En el interior y entre los elementos originales se supone que se suprimi6 en fecha
no determinada la entreplanta de sétano situada bajo la nave de tratamiento, y se
ha demolido asimismo un acristalamiento de separacién en la parte sur de la nave
de lavado y embotellado contiguo a la torre de esterilizacion.

— Objeto de ampliaciones posteriores, se demolieron también una estructura de cu-
bierta sobre el muelle ampliado de carga oeste, ambos construidos posteriormen-
te, un amplio conjunto de naves ocupando el resto de la parcela, algunos depdsi-
tos y elementos de maquinaria de intemperie y una entreplanta construida
posteriormente en la nave de lavado y embotellado.

Se hace constar, por ultimo, que se ha identificado presencia de amianto en las cubier-
tas de fibrocemento, falsos techos de las naves, bajantes interiores y exteriores, elementos
de evacuacién de aguas embebidos en muros, conductos que actiian como chimeneas o pa-
sacables y material eléctrico.

4. Enumeracién de partes integrantes y de pertenencias.

El objeto de la presente declaracion es el inmueble correspondiente a la antigua fabri-
ca Clesa.
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Las partes existentes de la fabrica y comprendidas en la parcela protegida, detalladas
en informe obrante en el expediente, son:

— Las dos naves principales, siendo la primera la de lavado y embotellado a cota
cero seglin el proyecto, que incluye la torre de esterilizacion, y situada al este, y la
segunda, la de tratamiento contigua a esta y con cota elevada de 4,33 m.

— El bloque de recepcién de visitas y oficinas en forma de L y situado en los lados
norte y oeste.

— El pabellén de servicios y comedores unido por galeria acristalada al anterior y
ubicado en la esquina noroeste.

— El bloque sur de fabricacién de mantequillas y yogures incluyendo cdmaras y al-
macenes adosado a las naves principales.

— El bloque exento de recepcién de leche y laboratorios situado al sur y conectado
mediante un puente y terrazas voladas exteriores.

— Los sétanos de almacén bajo las naves y el espacio de doble altura bajo el ala oeste
de las oficinas formando la nave expedicion.

— Laestructura exenta de hormigén destinada a los equipos de refrigeracion, situada
sobre el bloque sur.

— Permanece la division posterior en dos plantas del espacio inicialmente de doble
altura de la nave de recepcién de leche y una ampliacién posterior de dos plantas,
adosada a la galeria acristalada en su lado sur y a los vestuarios, que impide la ori-
ginal diafanidad de paso bajo aquella.

— Cualquier otro elemento técnico de relevancia existente testigo del pasado indus-
trial de la fabrica como depdsitos, conductos, etc.

No existen en la actualidad en la fabrica, por otra parte, elementos de maquinaria, equi-
pos o de cualquier otro tipo mueble asociados a la produccién. Por ello, el presente expe-
diente de declaracion como Bien de Interés Cultural se realiza dentro de la categoria de Mo-
numento, pues se entiende que esta carencia de elementos muebles no responde a lo
establecido en el Art. 14.h) de la Ley 8/23, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la
Comunidad de Madrid, en el que se establece que Sitio industrial o cientifico es el “lugar
que contiene bienes vinculados con los modos de extraccion, produccién, comercializacion,
transporte o equipamiento relacionados con la cultura industrial, técnica o cientifica”.

5. Régimen urbanistico de proteccién adecuado.

Como ya se ha sefialado anteriormente, como resultado de la modificacién puntual del
Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid (PGOUM) para la creacién del Area de Pla-
neamiento Especifico APE 08.17 “Clesa” de 2020, se otorgd a la fabrica el nivel 3, grado
parcial de proteccién y se incluyé en el Catdlogo de Edificios Protegidos.

Cabe resefiar no obstante que las condiciones de proteccion establecidas en la declara-
cién como Bien de Interés Cultural serdn de obligada observancia para la entidad local com-
petente, y prevalecerdn sobre la normativa urbanistica que afecte al inmueble, debiendo
ajustarse ésta a la citada declaracién mediante las modificaciones urbanisticas oportunas,
como se recoge en el articulo 25 de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural
de la Comunidad de Madrid.

B) Valores que justifican la declaracion del bien

La fabrica Clesa es undnimemente considerada una de las obras clave del arquitecto Ale-
jandro de la Sota y de la primera arquitectura moderna espafiola de posguerra. Como ejemplo
arquitecténico ha sido reconocida internacionalmente por sus aportaciones técnicas y de in-
novacion, tanto a la arquitectura en general como al propio género de cardcter industrial.

La fabrica Clesa es la principal superviviente de la primera serie de centrales lacteas
construidas en Espaiia siguiendo muy de cerca modelos y experiencias previas en paises in-
dustrializados. Una obra pionera y ejemplar, dedicada a una actividad de gran transcenden-
cia en la modernizacién y mejora de los hdbitos alimentarios de la poblacién, como fue el
consumo de leche tratada e higienizada industrialmente. En los aspectos intangibles debe
mencionarse el recuerdo de toda una generacién de escolares que la visitaron (el edificio
fue concebido como visitable) y en los que todavia persiste la impresion de modernidad,
monumentalidad y pulcritud de sus instalaciones.

Tiene especial interés mencionar la disposicion tripartita, tinica en su género, de las na-
ves principales de Clesa, con lucernarios espaciados y no contiguos y seriados, dando lugar
a una de las soluciones en equilibrio mds interesantes y originales de la arquitectura de esos
afos. En ello tuvo un papel decisivo el adelantado uso de elementos prefabricados.
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El disefo particularizado y bien documentado de todos los detalles y elementos com-
plementarios convierte a la fabrica en ejemplo de concepcién integral e integrada en todas
sus partes, sin perder de vista por otro lado la adecuacidn a los restrictivos medios técnicos
y materiales disponibles en su momento, con un empeio de originalidad e innovacidn.

De la Sota empled una solucién integral de revestimiento con aplacado de hormigén
para toda la fachada que fue dnica en el momento, como se puede apreciar por comparacion
con otros edificios fabriles coetdneos espafioles en los que siguid siendo predominante el
uso del ladrillo visto en fachada.

El inmueble cumple con todos los valores clave de la arquitectura moderna espafiola
indicativas de sus valores que se establecen en el proyecto Pioneros de la Arquitectura Mo-
derna: Responsabilidad social y compromiso con el oficio, creacién de ambientes para el
bienestar de las personas, integracion con el lugar; la arquitectura como obra integral, ho-
nestidad constructiva; innovacién tecnolégica y la forma exterior como expresion del orden
interno. Todas ellas representan valores facilmente identificables con la obra de De la Sota
y con Clesa, en particular dadas las explicitas declaraciones de su autor sobre el cardcter
social de su obra, asegurando el bienestar de sus ocupantes y la adecuacién de esta al em-
plazamiento y a sus aspectos representativos y de vistas hacia la ciudad de Madrid.

C) Delimitacion del entorno afectado

El entorno afectado por la declaracién de Bien de Interés Cultural se fundamenta en
proteger y favorecer al monumento en su consideracién de hito cultural e histérico, velar
por la adecuacién de las intervenciones urbanisticas y arquitecténicas a favor de la puesta
en valor del monumento, asi como a evitar perturbar las visualizaciones del bien objeto de
la declaracidn.

1. Descripcion literal.

La delimitacién del entorno de proteccién incluye las siguientes parcelas catastra-
les y viales:

— Manzana 12251: parcela 16, referencia catastral 1225116 VK4812E0000YF; par-
cela 17, referencia catastral 1225117VK4812E0000GF (parcialmente); parce-
la 18, referencia catastral 1225118 VK4812E0000QF; parcela 19, referencia catas-
tral 1225119VK4812E0000PF.

— Manzana 11213: parcela 01, referencia catastral 1121301 VK4812A0001PW (par-
cialmente).

— Viales: avenida Cardenal Herrera Oria (parcialmente), calle Isla de Sicilia.

2. Justificacion del Entorno de Proteccion.

Para la delimitacion del entorno de la fabrica Clesa se han tenido en cuenta inicamen-
te los viales que la rodean, la linea férrea al suroeste del bien objeto de proteccidn y las par-
celas colindantes. La inclusion de estas parcelas tiene como objetivo que futuras actuacio-
nes que puedan llevarse a cabo se realicen de acuerdo con los valores del Bien de Interés
Cultural. Asimismo, serd objeto de especial atencién cualquier actuacién urbanistica en los
espacios libres y vias ptiblicas que forman parte del entorno del bien, asi como cualquier
implantacién de mobiliario urbano, sefialética y de elementos publicitarios.

3. Descripcién grafica del Entorno.
En F) se adjunta plano.

D) Compatibilidad del uso con la correcta conservacion del bien

El inmueble objeto de declaracién se encuentra actualmente sin uso. No obstante, el
uso asignado en la modificacién puntual del PGOUM vigente es el de dotacional de servi-
cios colectivos en su clase de equipamiento de cardcter singular (ES). Para esta clase de
equipamiento se contemplan en el mismo PGOUM (Articulo 7.10.3) las siguientes tipolo-
gias: Educativo, Cultural, Salud, Bienestar Social y Religioso, siendo también de aplicacion
lo correspondiente a la norma zonal 9, grado 4.° y el titulo 4 de las Normas Urbanisticas del
plan anteriormente comentado.

Aunque las posibilidades que representan las tipologias resefiadas son muy diversas, en
teoria practicamente todas ellas podrian ser asumibles dadas las caracteristicas de grandes
luces, diafanidad y regularidad de los espacios del edificio, aunque con diferentes grados de
adecuacion. No obstante, tal y como establece el Art. 39.5 de la Ley 8/2023, de 30 de mar-
z0, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, la utilizacion de los Bienes de Inte-

BOCM-20250221-27



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pag. 250 VIERNES 21 DE FEBRERO DE 2025 B.O.C.M. Nim. 44

rés Cultural y de los Bienes de Interés Patrimonial quedard subordinada a que no se pongan
en peligro los valores que justifican su proteccién legal.

Consiguientemente, los futuros usos deben quedar subordinados a que no se pongan
en peligro los valores que justifican su protecciéon como Bien de Interés Cultural, pudién-
dose autorizar aquellos que no desvirtien su imagen o su cardcter, siempre que se respeten
sus valores arquitectonicos, artisticos e historicos y no alteren en esencia su configuracién
espacial interior y envolvente exterior. La conservacién de elementos que permitan mante-
ner la memoria fabril del edificio serfa, entre otros, uno de los rasgos importantes para te-
ner en cuenta en su futura reutilizacion.

E) Estado de conservacion del bien y criterios de intervencion

Aparte de las demoliciones ya referidas anteriormente, el edificio de la fabrica ha ido
sufriendo un progresivo deterioro con algunos signos de vandalismo, fruto del abandono
desde su cese de uso y desmantelamiento. Es constatable, comparando fotografias de dis-
tintos periodos de esta Ultima etapa, y ante una comprobacién directa, que elementos ain
existentes hace pocos afios han desaparecido, asi como la evidencia de que paramentos en
buen estado hace menos de diez afnos sufren ahora roturas destacables y pérdidas de parte
importante de sus piezas. Se conserva, no obstante, la correcta definicién espacial y volu-
métrica de la fabrica en cuanto a los elementos protegidos. Se considera en todo caso ur-
gente poner freno en lo posible al progresivo deterioro sufrido por el inmueble.

La valoracién del estado de conservacion tras las diferentes visitas técnicas destaca los
siguientes aspectos:

El estado general de su estructura de hormigén armado parece adecuado, no aprecian-
dose signos de deterioro importante, deformacién o inestabilidad. Se aprecia no obstante
pérdida de recubrimiento de hormigén y/o perforaciones para el anclaje de subestructuras
en diversos puntos, lo que permite ver oxidacién de las armaduras, tanto en vigas, pilares,
como pasarelas de hormigoén. Parece adecuado el estado de sus elementos metdlicos en lu-
cernarios, aunque s6lo bajo una apreciacién desde el nivel del suelo.

Las partes estructurales sobresalientes en cubierta y a la intemperie que se pueden
apreciar en la cubierta visitable de la parte norte de la nave de fabricacion estdn en correc-
to estado, asi como la misma cubierta. Todas ellas han sido objeto de reparaciones o repin-
tados recientes. Los elementos estructurales referidos comprenden los caballetes prefabri-
cados sobre las vigas que atraviesan la nave, las viguetas de atado y los tirantes de los que
se suspenden los extremos de las vigas de las ménsulas.

En el interior se ha observado puntualmente la rotura y desprendimiento de la parte in-
ferior de alguna bovedilla y la desaparicién de una de las vigas de techo pretensadas de la
torre de esterilizaciéon compensada provisionalmente con correas metdlicas de mayor lon-
gitud de vano. Se aprecian deterioros menores en los bordes libres de algunos forjados y vi-
gas que afectan solo al recubrimiento.

La estructura exenta de hormigén de los equipos de refrigeracién no aparenta deterio-
ro, pese a su condicién expuesta a la intemperie.

En cuanto al exterior, se mantienen mayoritariamente en buen estado los prefabrica-
dos de hormigén de 50 x 25 cm de fachada, salvo en algunas zonas limitadas en que faltan
algunas piezas o presentan roturas, especialmente en esquinas, o incluso se ha perdido la
planicidad del paramento. Quedan a la vista sin tratar, y solo cerradas circunstancialmente
con tabiques revestidos de mortero, las partes interiores al descubierto tras la demolicién de
estructuras anexas, como la nave de recepcion de botellas, la estructura sobre el muelle am-
pliado de expedicién y los afiadidos parciales sobre el bloque sur.

Las fachadas a dia de hoy, aunque conservan las superficies originales de la estructu-
ra de hormigon visto, presentan grietas, disgregacion de material, oxidacion de llaves, des-
prendimiento de piezas de revestimiento y otras, con riesgo de desprendimiento, dafios por
anclajes de estructuras auxiliares.

Los marcos de hormigdn de los grandes acristalamientos en la fachada norte se en-
cuentran en aparente buen estado, si bien faltan varios de los grandes paneles de vidrio, sus-
tituidos por planchas onduladas opacas provisionales. En las franjas de ventanas del dltimo
piso de esta fachada, al igual que las del primer piso de la fachada oeste, se han colocado
planchas traslticidas similares superpuestas por el exterior y fijadas con tornilleria. Este sis-
tema provisional de proteccion/cierre de ventanas se ha aplicado también en algunos otros
huecos aislados. Se aprecia también este sistema cubriendo exteriormente los lucernarios,
si bien parece superpuesto. La carpinteria de madera estd en mal estado, y la metélica pre-
senta oxidacion.
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Parte de las barandillas de terrazas ha desaparecido o sufren deterioro por deformacién
y/u oxidacién. La impermeabilizacion de cubiertas horizontales no aparenta deterioro,
como las placas de fibrocemento originales colocadas sobre los lucernarios, aunque faltan
mads de la mitad de los extractores de ventilacidn exterior originales.

Respecto al estado de conservacion del interior, entre lo mds resefiable estd el estado
de acabados de las grandes naves. El revestimiento interior de la estructura en la zona de
lucernarios lo forman actualmente placas onduladas con importantes manchas y acumula-
cién de suciedad, aunque en general en buen estado salvo en zonas de la nave de tratamien-
to y produccién y en la totalidad del techo de la torre de esterilizacidn, en que han desapa-
recido y dejan ver los elementos de cubierta.

También han desparecido en el techo de la zona de mantequeria, donde se colocaron
como cielo raso horizontal. Dejan asi al descubierto en esta zona las planchas de aislamien-
to situadas por encima y a su vez con partes desaparecidas. Se ha colocado una red de pro-
teccidn bajo el lucernario sur de la nave de tratamiento, donde también faltan placas de re-
cubrimiento. Las citadas placas onduladas sustituyen a las originales de vidrio celular
“Polydros” cuyo acabado se aprecia en las fotografias originales. Gran parte de los acrista-
lamientos de lucernarios originales parecen estar completos, aparentando buen estado, aun-
que necesitados de importante limpieza. También se conserva en estado original el acrista-
lamiento vertical de la torre de esterilizacion.

En los paramentos verticales hay roturas y desprendimientos de las plaquetas cerdmi-
cas vidriadas de zdcalo, y en las dreas con recubrimientos de azulejos. Se aprecian descon-
chones y desaparicién de la pintura en algunas zonas limitadas, aunque se conserva en gran
medida su aplicacién sobre los prefabricados de hormigén originales de recubrimiento del
mismo tipo que los empleados en exteriores.

La mayoria de las barandillas de tubo de acero de las pasarelas altas han desaparecido;
aunque se conserva la de la pasarela inferior, si bien con importantes abolladuras y roturas
en la de la escalera. También se han eliminado varias de las escaleras de tramos cortos de
la pasarela inferior de la nave de embotellado y el panel acristalado que segregaba el dngu-
lo sureste de esta nave. El pavimento de baldosas antidcido de las naves se mantiene en su
estado original y sin visibles deterioros de importancia, salvo la rugosidad y menor lisura
actual por desgaste y ligeros asentamientos.

Los cielos rasos de escayola existentes en la zona oeste de oficinas han desaparecido
en su mayoria, mostrando cuelgues de vigas y conductos de ventilacién y/o aire acondicio-
nado. En otras zonas de la fdbrica, como el techo de la pasarela acristalada hacia los ves-
tuarios, la pintura esta desprendida en gran parte. Se conserva buena parte de la tabiqueria
y elementos acristalados originales de separacidn interior, aunque con algunas mamparas
de particién nuevas colocadas posteriormente en la entreplanta.

También se conservan algunas puertas originales con espesor de hoja de siete centimetros,
igualando asi al de la tabiqueria y disefios de marcos de De la Sota y sistema de cierre por ima-
nes y tiradores especiales. En otras zonas de las oficinas, la carpinteria de puertas y mamparas
acristaladas es de tipo mds convencional. Los suelos originales de pldstico en el bloque de
administracién y las dreas de recepcion se mantienen sin grandes deterioros apreciables.

En cuanto a las luminarias, se aprecian algunas fluorescentes segtn el disefio original
en la planta baja del cuerpo acristalado de entrada de fachada norte, y sobre la barra del bar
de leche en la entreplanta. Se conservan también algunas luminarias fluorescentes de dise-
flo singular de plastico en techos de oficinas. No parecen corresponder a disefio de De la
Sota, pero por su especial forma podrian ser de los afios sesenta o primeros setenta, mere-
ciendo su conservacion. El inico mobiliario conservado estd en las plantas de oficinas, con-
sistiendo fundamentalmente en estanterias en paredes y armarios bajo los ventanales, dete-
riorado y sin apreciable interés patrimonial. Como excepcidn, se conserva en uno de los
despachos una mesa de madera con elementos en voladizo de original disefio, y los reves-
timientos de madera del despacho de direccidn.

Se ha de sefialar, por otra parte, que en el momento de la confeccién de este expedien-
te se ha tenido conocimiento de que la Comisién para la Proteccion del Patrimonio Histé-
rico, Artistico y Natural del Ayuntamiento de Madrid ha informado favorablemente una
propuesta de obras de conservacion en el edificio de catalogacién parcial. APE 18.17 Cle-
sa (MPG 08.312). Las obras de conservacién y consolidacién objeto de dictamen consisten
en sustitucion de bajantes de pluviales, eliminacién de elementos contaminantes con pre-
sencia de amianto existentes en la edificacidn, estudio de retirada por tramos de placas de
fibrocemento situadas bajo las placas grecadas exteriores para su sustitucién por similares
sin que afecte al aspecto exterior de la fabrica; reparacion de elementos estructurales dafia-
dos. Todo ello a fin de evitar deterioros mayores en el estado del inmueble y de eliminar
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elementos nocivos existentes en el mismo. Las citadas obras se han finalizado durante el
periodo de instruccién del presente expediente de declaracion de Bien de Interés Cultural,
con certificado final de obras de fecha 1 de octubre de 2024.

En la modificacién puntual, en su Seccién Cuarta, “Régimen de proteccion”, se espe-
cifican las dreas o elementos protegidos. Para una adecuada preservacion del bien y en fun-
cién de los valores constructivos y arquitectonicos de la fabrica, el listado de prescripcio-
nes se considera en general adecuado. No obstante, en la restauracién de las partes
deterioradas del bien objeto de declaracién también se deberdn tener en cuenta en lo posi-
ble los siguientes criterios:

— Conservacién de acabados originales en al menos partes representativas o, en su
defecto, empleo de acabados que evoquen las cualidades originales de los espa-
cios y que son apreciables en fotografias o en partes aln existentes.

— Respeto al equilibrio compositivo en la configuracién de las carpinterias, y su
imagen en las fachadas.

— En lo posible, recuperar elementos de disefio originales como los sistemas de ilu-
minacién artificial de las naves o su concepto. Asi como recuperar y/o restituir pa-
sarelas originales, petos, barandillas y pasamanos de las naves.

— Habida cuenta de las caracteristicas constructivas y volumétricas de la nave sur, se
podria valorar su ampliacién siempre que se mantenga su condicién de volumen
independiente conectado a la nave de almacenes y mantequeria mediante un cuer-
po de conexidon mads estrecho, de forma que se mantenga en lineas generales la
composicidn general de los alzados de la fabrica. En todo caso, debe asimismo
mantenerse la composicidon de fachadas existente, asi como mantenerse chime-
neas y cubiertas y las terrazas voladas hacia el sur, sobre la parcela P2.

— Se considera importante conservar, al menos como signos legibles, la idea de los
procesos de produccion realizados en la fabrica, ademads de los itinerarios seguidos
por visitas y trabajadores que tanta importancia tuvieron en su disefio funcional.

— Dado el cardcter experimental que tuvo el edificio en su origen, se considera nece-
sario el andlisis pormenorizado de sus soluciones constructivas a fin de encontrar
en cada caso las formas mds adecuadas que conjuguen el respeto a su identidad
con su adecuacion a las exigencias actuales.

— En las futuras intervenciones que se realicen en el inmueble se deberd asimismo
considerar la eliminacion de los elementos nocivos.

En cualquier caso, toda intervencion que vaya a desarrollarse en el futuro debera re-
girse por los criterios de reversibilidad, diferenciacién y minima intervencién. En todo
caso, se estard a lo dispuesto en los articulos 45 y 47 de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.
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F) Plano de delimitacion del bien y del entorno de proteccion

Se adjunta plano”.
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